Satzung
tiber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes

Glauchau "Unterstadt-Leipziger Platz"

Aufgrund des § 4 Abs. 2 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Sachsen (SdchsGemQO) vom

21. April 1993 sowie der §§ 142 Abs.3 und 246 a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBI.l S.2253), zuletzt gedndert durch Anlage Kapitel XIV Ab-
schnitt Il Nr. 1 des Einigungsvertrages vom 31. August 1990 in Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes vom
23. September 1990 (BGBI.Il S.885, 1122), beschlielt die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Glau-
chau in ihrer Sitzung am 25.03.1994 folgende Satzung:

§1

Formliche Festlegung des Sanierungsgebietes

In der Stadt Glauchau wird hiermit das nachfolgend naher durch einen Lageplan gekennzeichnete Gebiet
als Sanierungsgebiet férmlich festgelegt und erhalt die Bezeichnung Glauchau "Unterstadt - Leipziger
Platz". Aufgrund der Tatsache, dass erhebliche stadtebauliche Missstéande vorliegen, soll dieses Gebiet
durch stadtebauliche Sanierungsmafnahmen wesentlich verbessert und umgestaltet werden.

Das Sanierungsgebiet umfasst alle Grundstiicke und Grundstucksteile innerhalb der im Lageplan der Stadt
Glauchau vom 9. Marz 1994 schwarz abgegrenzten Flache. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung
und als Anlage beigefligt.

Im Einzelnen wird das Sanierungsgebiet umgrenzt :

- im Westen : durch den Miihigraben und teilweise entlang der dstlichen StralRenbegrenzung der Lin-
denstralle

- im Norden : verlauft die Grenze vor der Bahnlinie und teilweise ndérdliche Stralkenbegrenzung der
Bahnhofstralie

-im Osten : durch die 6stliche Strallenbegrenzung der Otto-Schimmel-Stralle

-im Siiden : entlang des Stadtbades und der slidlichen Bebauung der Leipziger Stral3e

§2
Verfahren

Die Sanierungsmafnahme wird unter Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der
§§ 152 bis 156 BauGB durchgefuhrt.

§3

Inkrafttreten
(1) Aufgrund § 143 Abs. 2 BauGB wird diese Satzung mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbindlich.

(2) Der Beschluss-Nr. 319/92 vom 09.09.1992 (iber den Beginn der Vorbereitenden Untersuchungen fir
das Sanierungsgebiet "Unterstadt - Leipziger Platz" wird aufgehoben.

(3) Die Satzung wurde mit Verfugung des Regierungsprasidiums Chemnitz vom 24.06.1994
Az 52.1/2520-4-2804-1/94 gemal § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 BauGB genehmigt. Die Sanierungssat-
zung und die Erteilung der Genehmigung werden hiermit ortsiblich bekannt gemacht.

(4) GemaR § 215 Abs.1 BauGB sind eine Verletzung der in § 214 Abs.1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB be-
zeichneten Verfahrens- und Formvorschriften und Mangel der Abwagung unbeachtlich, wenn sie nicht
innerhalb eines Jahres - Mangel der Abwagung innerhalb von sieben Jahren - seit Bekanntmachung
der Satzung schriftlich gegentiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der
die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.
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(5) Auf die Vorschriften §§ 152 bis 156 BauGB wird besonders hingewiesen. Diese kénnen wahrend der
Dienstzeiten von jedermann im Dezernat Bau/Liegenschaften , Hugo-Preu3-Platz 3, 08371 Glauchau
im Zimmer 2, 3 und 14 eingesehen werden.

Glauchau, den 19.07.1994

Stetter
Blrgermeister

Hinweis nach § 4 Abs. 4 und 5 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen (SachsGemO):

Nach § 4 Abs. 4 Satz 1 SachsGemO gelten Satzungen, die unter Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften der SachsGemO zu Stande gekommen sind, ein Jahr nach ihrer Bekanntmachung als von
Anfang an glltig zu Stande gekommen.

Dies gilt nicht, wenn

1. die Ausfertigung der Satzung nicht oder fehlerhaft erfolgt ist,
2. Vorschriften tiber die Offentlichkeit der Sitzungen, die Genehmigung oder die Bekanntmachung der
Satzung verletzt worden sind,
3. der Burgermeister dem Beschluss nach § 52 Abs. 2 SdchsGemO wegen Gesetzwidrigkeit widerspro-
chen hat,
4. vor Ablauf der in § 4 Abs. 4 Satz 1 SachsGemO genannten Frist
a) die Rechtsaufsichtsbehdrde den Beschluss beanstandet hat oder
b) die Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften gegentiber der Gemeinde unter Bezeich-
nung des Sachverhaltes, der die Verletzung begriinden soll, schriftlich geltend gemacht worden
ist.

Ist eine Verletzung nach den Ziffern 3 oder 4 geltend gemacht worden, so kann auch nach Ablauf der in
§ 4 Abs. 4 Satz 1 S4chsGemO genannten Frist jedermann diese Verletzung geltend machen.

Ausgefertigt : Glauchau, den 19.07.1994

Karl-Otto Stetter
Birgermeister der Kreisstadt Glauchau



Anlage
Sanierungsgebiet Glauchau ,,Unterstadt - Leipziger Platz

! Flurkarte Kreis Glauchau
Mafstab 1:1000
Staatliches Vermessungsamt Zwick

Stadt Glauchau Sanierungsgebiet
Unterstadt Leipziger Platz
Anlage zum SatzungsbeschiuB
Glauchau, den 09. Mérz 1994

Sanierungsgebiet Glauchau

»Unterstadt — Leipziger Platz*

Begrindung
Bericht iiber die Griinde, die die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes
Glauchau ,,Unterstadt — Leipziger Platz“ rechtfertigen
A) Stadtebauliche Missstidnde (§ 136 Abs. 2 und 3 BauGB)

In der Sitzung vom 09.09.1992 wurden per Beschluss der Stadtverordnetenversammlung die Vorberei-
tenden Untersuchungen nach § 141 BauGB eingeleitet.

Die Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen wurden von den Stadtverordneten in ihrer Sitzung
am 26.11.1993, Beschl.-Nr. 680-682/93, zustimmend zur Kenntnis genommen.



Die Analyse hat ergeben, dass im Untersuchungsgebiet stadtebauliche Missstédnde bestehen, zu deren
Behebung Sanierungsmaflinahmen nach dem besonderen Stadtebaurecht (§ 136 ff BauGB) erforderlich
sind.

Im Untersuchungsgebiet lassen sich folgende Schwerpunktaufgaben definieren :
1.1. Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Das Gebiet in seiner vorhandenen Bebauung entspricht weitgehend nicht den allgemeinen Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse. Uberwiegend kénnen diese Missstiande
durch MaRnahmen der Modernisierung und Instandsetzung (§ 148 Abs. 2 Ziffern 1 BauGB) und
durch OrdnungsmaRnahmen (§ 147 BauGB), insbesondere der Bodenordnung einschl. des Er-
werbes von Grundstiicken sowie der Freilegung von Grundstiicken und der Gestaltung des 6ffent-
lichen Raumes behoben werden.

1.2. Funktionsfahigkeit des Gebietes

Der Untersuchungsbereich erfiillt in keiner Weise die von ihm geforderten Versorgungsfunktionen.
Durch ungeregelten und unkontrollierten Durchgangsverkehr ist die Funktionsfahigkeit des Misch-
gebietes stark beeintrachtigt. Der relativ hohe Anteil an Nebennutzung, insbesondere in den rick-
wartigen Bereichen fuhrt zu erheblichen stadtebaulichen Missstanden, da diese Gebaude grof3-
tenteils in einem sehr desolaten Zustand sind.

Anlagen des ruhenden Verkehrs sind nur bedingt vorhanden.

Die derzeitige Funktion der Industriebetriebe und -brachen wirken sich sehr stérend auf die stadte-
bauliche Situation aus.

Die Wohnfunktion ist durch erhebliche Defizite im Ausstattungsstandard und der Bausubstanz
stark beeintrachtigt.

Offentliche Freiflachen mit Gestaltqualitat sind nicht vorhanden.

Verkehrliche Uberbelastungen wirken sich negativ und unattraktiv auf das Gebiet aus.
FuRgangerbeziehungen fehlen ganzlich.

B) Sanierungsziele
Einordnung in den Rahmenplan fiir die Entwicklung der Innenstadt Glauchau

Das Gebiet ,Leipziger Platz“ wird aufgrund der Entwicklung angrenzender Gebiete (Umnutzung von In-
dustriebrachen) und der Anderung im ErschlieRungssystem enorme Veranderungen erfahren. Um Aus-
sagen bezlglich der weiteren Entwicklung dieses Bereiches zu treffen, ist das Gebiet im stadtebauli-
chen Kontext zu betrachten.

Allgemeine Sanierungsziele :

- Wiederherstellung der Geschlossenheit des Stadtbildes und der Funktionalitét des Stadtzentrums
Verstarkung der Versorgungsfunktion des Zentrums und Schonung der AuRenbereiche durch Akti-
vierung innerstadtischer Baulandreserven

- Verbesserung der sozialen Struktur des Stadtzentrums

- Erhaltung und Neuschaffung von Arbeitsplatzen - die Neuordnung des Leipziger Platzes / Unter-
stadt erfolgt im Zusammenhang mit der Umgestaltung der Glauchauer Gewerbestruktur.

1. Bebauungsstruktur

Das Untersuchungsgebiet ,Unterstadt - Leipziger Platz“ bildet den stadtraumlichen Auftakt zum
Stadtzentrum und ist gleichzeitig dessen unmittelbarer Bestandteil. Deshalb wird in diesem Bereich
eine besondere stadtebauliche Qualitat gefordert. In diesem Sinne wird das Gebiet rAumlich und
funktionell geordnet und neugestaltet.

Die vorhandene Stadtstruktur stellt die Grundlage fiir die stadtebauliche Neuordnung dar.
Die Neubebauung erfolgt im Malistab des Bestandes vorrangig als quartier-, strafen- und platz-
raumbildende Struktur mit der Offnung zur Mulde und zum Mduhigraben.
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Die jetzigen Industrie-, Gewerbe- und Lagerbrachflachen unterhalb des Berghanges und sidlich der
Bahnlinie werden mit der Aufnahme einer gebietstypischen kleinteiligen Quartiersbebauung und zu-
satzlicher AnliegerverkehrserschlieRung raumlich neu gestaltet.

Es werden abwechslungsreiche und in sich erlebbare und abgeschlossene Straflen- und Platzraume
gebildet.

Die Straflen- und Platzrandbebauung BahnhofstraRe, Gluterbahnhofstrale und Talstralle sowie am
Leipziger Platz als langgezogenem doppeltem Dreiecksplatz wird geschlossen.

Am Hang werden Handwerkerhauser mit teilweise in den Hang geschobenen Lager- und anderen
Nebenflachen mit begriintem Terrassendach fur die Wohnfunktionen in den Obergeschossen vorge-
schlagen.

Das Haus der Einheit und Einzelgebaude des ehemaligen Gaswerkes bleiben als denkmalge-
schitzte Gebaude erhalten. Sie werden raumlich freigestellt. Um diese Hauser ist die Entwicklung
kleiner stadtischer Zentren denkbar.

An der Giterbahnhofstral’e wird nach umfangreichem Abriss desolater Bausubstanz die Stralle von
der Bebauung weg zum Miuhlgraben hin abgerickt, um den Wohngebauden ein gewisses Vorfeld zu
geben und mit der Einordnung von Pkw-Stellplatzen fir die Anwohner vor dem Haus und einer den
Straflenraum begleitenden Baumachse optisch eine Abtrennung wie auch Fihrung zu schaffen.

Der Stadteingang von der Muldenbriicke zum Leipziger Platz, erhalt eine bauliche Fassung. Das
Motiv des "Hungerturmes" kann dabei aufgegriffen werden.

. Verkehr
Uber den Aufbau einer direkten FuBgéngerbeziehung

- vom Bahnhof bis zum Leipziger Platz
- entlang der Hangkante oberhalb des Leipziger Platzes sowie
- langs des Muhlgrabens bis zum Stadtpark

wachst die zentrale Funktion des Gesamtgebietes und insbesondere des Leipziger Platzes im ge-
samtstadtischen Zusammenhang.

Der Ausbau des Bereiches "Unterstadt - Leipziger Platz" steht im engen Bezug

- zur vorteilhaften Beziehung zum Bahnhof,

- zur Verkehrsanbindung mit der GuterbahnhofstralRe als geplante zentralstadtische Ausfallstralle
und Anbindung an die F 175,

- zur Lage am Stadtring,

- inder Anbindung zur Unterstadt - Wehrdigt,

- zum Bereich westlich der Mulde Uber Auestra3e und Waldenburger Strafe sowie im Osten an
die VerbindungsstraRen zur SchlachthofstralRe/Dresdner Stral3e.

Bei der Hierarchisierung der Stral3en ist eine klare Trennung von Hauptverkehrsstrallen, Sammel-
stralRen und Anliegerstraen vorzunehmen. Qualitatsvolles Wohnen im riickwartigen Bereich des
Leipziger Platzes ist in Verbindung mit Anliegerstraften und Zone 30 zu sehen.

Die innere Erschliefung des Gebietes um den Platz der Einheit wird Giber eine Verkehrsschleife,
ausgehend von der Bahnhofstrale erfiillt. Von der urspriinglich geplanten Anbindung am Leipziger
Platz wird aufgrund der zu erwartenden Verkehrsbelastung Abstand genommen.

Die Bahnhofstrae behalt ihre innerstadtische Erschliefungsfunktion zum Bahnhof.
Durch die Lageédnderung der Guterbahnhofstra3e kann die Einmindung der Bahnhofstralle zur Ver-
besserung des Verkehrsflusses aufgewertet werden.

Um den zu erwartenden Verkehr auf der GiterbahnhofstraRe zu reduzieren, wird davon ausgegan-
gen, dass die alte Eisenbahnbriicke als "Nadelohr" fiir den Gulterverkehr erhalten bleibt.



Zur Vermeidung von Parksuchverkehr sind Parkflachen einschlieRlich Parkhaus, Tiefgarage, Park-
deck in Anbindung an die HaupterschlieRungsstralen mit guter fuBlaufiger Verbindung zur Innen-
stadt eingeordnet.

Neben dem Parkhaus unterhalb der Otto-Schimmel-Stra3e und einzelnen offenen Stellplatzen wird
das Parkieren vorwiegend den privaten BaumaflRnahmen zugeordnet, um den Freiraum fiir andere
Funktionen freizuhalten.

In die Betrachtung missen mdogliche Stellplatzstandorte in dem benachbarten Stadtteil der Unter-
stadt zwischen Lindenstrafe und Réhrensteig einbezogen werden.

Haltestellen fUr den Stadtbus entstehen jeweils nach den Kreuzungen am Leipziger Platz.

Bei der Neuordnung der baulichen und funktionellen Struktur in der Unterstadt/Leipziger Platz als ei-
nem wichtigen Verkehrsknotenpunkt wurde wiederholt besonders deutlich, dass eine weitergehende
Planung nur auf der Grundlage eines Generalverkehrsplanes maoglich ist.

. Freiraum

Ziel der stadtebaulichen Planung ist weiterhin, den Bereich Leipziger Platz/Unterstadt wieder in das
vorhandene wie neuzuordnende gesamtstadtische Freiraumsystem "Gartenstadt" und "Industrie-
stadt im Grinen" einzubeziehen.

Die vorhandene Situation des Berghanges mit dem hohen Baumbewuchs wird in die stadtebauliche
Neuordnung und insbesondere die Schaffung 6ffentlich nutzbarer FreirGume sowie das gesamtstad-
tische FuBgangersystem einbezogen einschliellich der Standorte mit besonderen Blickbeziehungen
vom Prallhang Uber die Stadt.

Der Freiraum der Uferzone Mulde und Mihlgraben kann an der GiterbahnhofstralRe nach Gebau-
deabriss erstmalig zentrumsnah positiv fiir den FulRganger erlebbar werden.

Die Hoffreiraume an der Giiterbahnhofstralle/AM Bahndamm und an der Leipziger Strafle miissen
mit Teilabriss der Uberbauung und Freiraumgestaltung neu geordnet und fiir das Wohnen nutzbar
gemacht werden.

Privat genutzte Freiflachen innerhalb der Quartiere werden erweitert und so wie in der Rickfront der
Schimmelstralle weiter ausgebaut.

Mit der Zielstellung, den ruhenden Verkehr in den Gewerbequartieren weitgehend Uberdeckt einzu-
ordnen, besteht die Mdglichkeit die Innenhdfe gro¥flachig zu begrinen.

Offentliche Freiflachen (Bahnhofsvorplatz, Park am Bahnhof und Platz der Einheit) bedirfen einer
Ordnung. Neu entstehende Freiflachen (z. B. Gebiet entlang des Muhigrabens und durch Neubau
entstehende Freiflachen auf dem Platz der Einheit) miissen Bestandteil eines zusammenhangenden
und dominierenden Griinsystems der Stadt werden. Ein Hauptziel der Gestaltung bildet dabei die
gute fulllaufige Verbindung aller Grunbereiche.

. Nutzung

Unterhalb der Bahnlinie und des angrenzenden Guterverkehrszentrums (GVZ) gelegen, sind hohe
Larmbelastungen durch den vorhandenen Zugverkehr sowie eine deutliche Zunahme der Immissio-
nen bei Inbetriebnahme bzw. voller Auslastung des GVZ zu erwarten. Als geplante neue Hauptaus-
fallstraBe aus der Innenstadt ist auf der Strafle "Am Schafsteich" und der Guterbahnhofstrale nach
der Verkehrsberuhigung in der Waldenburger Strale mit einem hohen Verkehrsaufkommen zu
rechnen.

Der Leipziger Platz wird dann eine vielschichtige Verteilerfunktion fiir den Kfz-Verkehr, den OPNV,
den Rad- und Fuldgangerverkehr ibernehmen.

Schlussfolgernd aus dieser erheblichen Belastung fur das Gebiet sollte das Stadtgebiet "Unterstadt -
Leipziger Platz" weiterhin als Mischgebiet nach § 1 Abs. 1 Nr. 2 der BauNVO eingestuft und in die-
sem Sinne neugeordnet werden.

Es entstehen neue Quartiere mit der Einordnung neuer Nutzungen.



Eine geschlossene Blockbebauung entlang der ErschlieRungsstrallen mit Dienstleistungen, Handel
und Kleingewerbe ermdglicht qualitatsvolles Wohnen im rlickwartigen Bereich. Ziel ist in diesen Zo-
nen ein vertragliches Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe.

Neben der Erganzung der Zentrumsfunktionen vor allem am Leipziger Platz und in dessen Umfeld
werden u.a. die Einordnung von nichtstérenden Gewerbe- und Dienstleistungseinrichtungen sowie
von umfangreichen Anlagen fiir den ruhenden Verkehr wie auch eines Parkhauses am Hang, im Be-
reich der ehemaligen "Fettchemie" zur ErschlieBung des unmittelbaren Stadtzentrums vorgeschla-
gen.

Dabei erhalt neben der zentralen ErschlieBungslage des Leipziger Platzes die unmittelbare Nach-
barschaft zum Bahnhof, zum Stadtzugang Otto-Schimmel-Strafle und zu dem zukinftigen Guterver-
kehrszentrum eine besondere Bedeutung.

C) Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen (§ 137 BauGB)

Zu Beginn der Vorbereitenden Untersuchungen wurden die Betroffenen tiber Offentlichkeitsarbeit und in
mehreren Gruppengesprachen sowohl tiber die beabsichtigte Sanierung als auch deren Probleme und
Lésungsvorschlage informiert (Beteiligtenversammlung, am 10.11.92 in Lehngrundschule)

In den darauffolgenden Wochen und Monaten wurden die Eigentimer, Mieter, Pachter und sonstigen
Nutzungsberechtigten im Untersuchungsgebiet im Rahmen der Erhebung der sozialen und strukturellen
Zusammenhange nach ihrer Einstellung zur Sanierung, ihren Absichten und insbesondere ihrer Mitwir-
kungsmaglichkeit und -bereitschaft befragt.

Die Gesprache und Erhebungen ergaben insgesamt, dass an der Sanierung im Untersuchungsgebiet
"Unterstadt - Leipziger Platz" ein groRes Interesse und eine z. T. sofortige Mitwirkungsbereitschaft be-
stehen. Eine ziigige Sanierungsdurchfiihrung kann deshalb als gewahrleistet angesehen werden.

D) Beteiligung und Mitwirkung der 6ffentlichen Aufgabentrager (§ 139 Abs. 2 BauGB)
Mit Schreiben vom 21.01.1993 wurden die 6ffentlichen Aufgabentrager um ihre Stellungnahme gebe-
ten. Es gingen vielfach fachspezifische Anregungen ein, die bei der Planung und Formulierung der Sa-
nierungsziele Berlcksichtigung finden.

Die Prioritdtensammlung und Koordinierung der verschiedenen Medientrager steht im engen Zusam-
menhang mit den beabsichtigten Sanierungsmalnahmen im Gebiet.

Nachfolgend die Auflistung der eingegangenen Stellungnahmen der 6ffentlichen Aufgabentrager.

Stellungnahmen :

Abwasserzweckverband "Glauchau-Lungwitztal" 06.04.93

Telekom 26.03.93
Staatliches Liegenschaftsamt Chemnitz 31.03.93
EWA-AG Chemnitz/Lugau 22.03.93/10.03.93/04.03.93
Landratsamt Glauchau 22.03.93
Wehrbereichsverwaltung VII 12.02.93/17.03.93
IVB-AZ45-60-00

Institut fir Denkmalpflege 10.03.93
EWA-AG Chemnitz-Trinkwasser 02.03.93
Kreishandwerkerschaft Glauchau 04.03.93
Bundesvermogensamt Chemnitz 25.02.93

Bergamt Chemnitz 26.02.93
Deutsche Bundespost - Postdienst 24.02.93
Staatliches Umweltfachamt Plauen 11.02.93/23.03.93
Handelsverband Sachsen e.V. 03.02.93
Verbundnetz Gas AG 19.02.93
Landesuntersuchungsanstalt fir das Gesundheits- 05.02.93

und Veterindrwesen Sachsen

Evangelisch-Lutherisches Landeskirchenamt Sachsens 08.02.93
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Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Zwickau 03.02.93

StralRenbauamt Zwickau 29.01.93
Landesamt fir Archaologie Sachsen 28.01.93
Autobahndirektion Sachsen 21.01.93

E) Sanierungssatzung (§ 142 BauGB)

Das Ergebnis der Vorbereitenden Untersuchungen wurde in der Stadtverordnetenversammlung am
26.11.93 vorgetragen und zustimmend zur Kenntnis genommen (Beschl. Nr. 680-682/93).

Vorab wunde das Ergebnis im Technischen Ausschuss am 08.11.93 beraten.
Ein zusammenfassender Bericht in Form einer Broschiire wird noch erstellt.

Nach ausfihrlicher Erorterung und Abwagung legte die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Glau-
chau das Gebiet "Unterstadt - Leipziger Platz" durch Beschluss formlich als Sanierungsgebiet fest.

F) Ausfiuhrungen zur Wahl des Sanierungsverfahrens
Wahl des Sanierungsverfahrens
Beim Satzungsbeschluss muss die Stadt nach § 142 Abs. 4 BauGB abwagen, ob die Sanierung im
"durchgreifenden Verfahren" oder im "vereinfachten Verfahren" durchgefiihrt werden muss. D.h., dass

nach dem Baugesetzbuch der Stadt zur Durchfiihrung der Sanierung

- das Sanierungsverfahren unter Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der
8§ 152 bis 156 BauGB

oder

- das vereinfachte Sanierungsverfahren unter Ausschluss dieser Vorschriften und gegebenenfalls
auch die Genehmigungspflicht nach § 144 BauGB

zur Verfugung steht.
Zur Information
In den §§ 152 bis 156 BauGB ist im wesentlichen geregelt :

§ 153 : Bemessung von Ausgleichs- und Entschadigungsleistungen (sanierungsbedingte Wertsteige-
rung), Kaufpreis (liberhdhte Kaufpreiszahlung), Umlegung (Wertumlegung)

§ 154 : Ausgleichsbetrag des Eigentimers (Abschdpfung der sanierungsbedingten Wertsteigerung)
§ 155: Anrechnung auf den Ausgleichsbetrag, Absehen
§ 156 : Uberleitungsvorschriften zur férmlichen Festlegung

Nach § 142 Abs. 4 Halbsatz 1 BauGB sind die besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der
§§ 152 bis 156 BauGB in der Sanierungssatzung auszuschlielen, wenn

- sie fir die Durchfiihrung der Sanierung nicht erforderlich sind
und
- die Durchfiihrung hierdurch voraussichtlich nicht erschwert wird.

Fur die Beurteilung der Sach- und Rechtslage ist der Zeitpunkt der Beschlussfassung Uber die Sanie-
rungssatzung mafdgebend.



Liegen die Voraussetzungen zum Ausschluss der vorgenannten Paragraphen vor, ist die Stadt zur An-
wendung des vereinfachten Verfahrens verpflichtet.

Das vereinfachte Verfahren wird in der Regel bei Erneuerungsmaflinahmen angewendet, bei denen

- keine grofieren strukturellen Aufgaben zu realisieren sind,

- sich offentliche Aufgaben ohne gréfiere Probleme durchflhren lassen,

- der Schwerpunkt der Sanierung auf die erhaltende Erneuerung (Modernisierung und Instandset-
zung) gesetzt wird,

- keine grundsticksbezogenen Wertsteigerungen zu erwarten sind,

- es im Rahmen der Gesamtaufgabe vorrangig um die gro3flachige Verbesserung der Verkehrser-
schlieBung und die Gestaltung des offentlichen Verkehrsraumes geht.

Sachverhalt aus Neuordnungskonzept und MaBnahmeplan

Im vorhandenen Untersuchungsgebiet “Unterstadt - Leipziger Platz* zeigt sich anhand des Neuord-
nungskonzeptes und des MalRnahmeplanes folgende Situation :

- wo wirtschaftlich vertretbar, Erhalt der vorhandenen Bebauung
(Otto-Schimmel-Stral3e/Leipziger Stral’e usw.

- Erschliellung des riickw. Bereiches des Schiitzenplatzes

- NeuerschlieBung einer FuBwegbeziehung Bahnhof/Leipziger Platz

- Teilweise Bau von o&ffentlichen Parkierungsanlagen

- Verlegung der Giterbahnhofstral’e und Zuganglichkeit des Mihlgrabens herstellen

- Neuordnung des Quartiers : Schitzenplatz/ehem. Fettchemie/Kohlenhandel Sonntag

Diese MalRnahmen kdnnen, falls keine einvernehmliche L6sung mit den Eigentimern zu Stande kommt,
eventuell nur durch Umlegung bzw. zumindest durch Grenzregelungen durchgefihrt werden.

Ferner wird es notwendig sein, Schlisselgrundstiicke durch Aufkauf fiir die Stadt zu erwerben.

Aus diesen gesteckten Sanierungszielen und den daraus abzuleitenden Mallnahmen sollte die Stadt
aus heutiger Sicht die besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften (§152 bis 156 BauGB) nicht aus-

schlielRen. Dies insbesondere im Hinblick darauf,

- dass die Stadt die Mdglichkeit haben muss, Grundsticke fur Ziele und Zwecke der Sanierung zum
sanierungsbeeinflussten Grundstuckswert zu erwerben (§ 153 Abs. 3 BauGB)

- dass private Investitionen durch unkontrollierte Bodenwerterh6hungen erschwert werden

- dass die Stadt die Moglichkeit hat, evtl. Ausgleichsbetrage zur Finanzierung der Sanierung zu ver-
wenden.

Schlussfolgerungen :

Aus den vorstehenden Erlauterungen und Feststellungen wird empfohlen, die Sanierungssatzung im
w<durchgreifenden Verfahren* zu beschlieRen, d.h. unter Anwendung der besonderen sanierungsrechtli-
chen Vorschriften der §§ 152 bis 156 BauGB.

G) Vorschlag zur Abgrenzung des Sanierungsgebietes

Entsprechend § 142 Abs. 1 BauGB ist das Sanierungsgebiet so zu begrenzen, ,dass sich die Sanierung
zweckmalfig durchfliihren lasst®.



Durch die im gesamten Gebiet vorgefundene Mitwirkungsbereitschaft und die notwendigen, das ge-
samte Gebiet betreffenden, funktionellen Aufgaben im &ffentlichen Bereich, wird empfohlen, das ge-
samte Untersuchungsgebiet als Sanierungsgebiet formlich festzulegen.

Sanierungsgebiet Glauchau
»Unterstadt - Leipziger Platz*

Kosten-und Finanzierungsiubersicht

Kosten- und Finanzierungsiibersicht fiir das Gebiet ,,Unterstadt - Leipziger Platz*

Entsprechend § 149 BauGB hat die Stadt nach dem Stand der Planung eine Kosten- und Finanzie-
rungsubersicht aufzustellen, abzustimmen und fortzuschreiben.

In dieser Kostenubersicht sind die Kosten der Gesamtmalinahme darzustellen.
Nach dem in der Stadtverordnetenversammlung am 26.11.1993 bestatigten Neuordnungskonzept und
dem sich daraus abgeleiteten Mallnahmeplan ergibt sich fiir das Gebiet "Unterstadt - Leipziger Platz"
ein Gesamtférderrahmen von

15.000.000,00 DM (3/3).
Davon wurden mit Zuwendungsbescheid vom 31.01.1994

1.200.000,00 DM (3/3)

im Bund-Lander-Programm (SEP) im Zeitraum 1994 - 1998 bereitgestellt, d.h. die Mallnahme Glauchau
.Uunterstadt - Leipziger Platz“ wurde in dieses Programm der Stadtebaulichen Erneuerung aufgenom-
men.
Dies bedeutet, dass noch

13.800.000,00 DM (3/3)

aus heutiger Sicht am notwendigen Férderrahmen fehlen. Die Stadt geht davon aus. dass diese Mittel
im Laufe der Jahre zu 2/3 von Bund und Land bereitgestellt werden.

In diesem Zusammenhang ist die Stadt auch bereit, ihren 1/3-Anteil in die mittel- und langfristige Fi-
nanzplanung aufzunehmen, der Sanierung eine hohe Prioritat einzurdumen und ihren Eigenanteil jahr-
lich bereitzustellen.

Die nachfolgende Kosten- und Finanzierungstibersicht setzt sich aus drei Hauptteilen zusammen :

Teil A Sanierungsbedingte Ausgaben
Teil B Sanierungsbedingte Einnahmen
Teil C Finanzbedarf

Bei den zwei Hauptrubriken im Teil A wurde jeweils fir die BaumafRnahmen ein Realisierungsgrad von
60 % und bei den AbbruchmafRnahmen (Ordnungsmalnahmen) von 75 % angenommen.

Die Auflistung der Kosten- und Finanzierungsubersicht ist dem Folgeblatt zu entnehmen.

Stadtebauliche ErneuerungsmaRnahme Glauchau "Unterstadt - Leipziger Platz"
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Kosten- und Finanziibersicht

A) Sanierungsbedingte Kosten

VI

VIL.

Vorbereitende Untersuchungen

Weitere Vorbereitung
- Bebauungsplane
- Wettbewerb

Grunderwerb
- offentliche Erschlieflung

Ordnungsmafnahmen

- Abbruchkosten u. Wertsatz *1

- ErschlielBung u. Gestaltung Stralten/Wege/
Platze mit unterschiedlicher Intensitat
Insgesamt

Baumalinahmen
- private Modernisierungsmafinahmen *2
- 6ffentliche MaRnahmen

Sonstige Maflhahmen

Vergutung

Summe der Kosten I. - VII.

B) Sanierungsbedingte Einnahmen

Erlése aus GrundstlicksverauRerungen
Sonstige Einnahmen (Ausgleichsbeitrage)

Ubers. aus Umlegungen

Summe der Einnahmen

C) Finanzierungsbedarf
(durch Foérder- und Eigenmittel zu finanzieren)

Summe A) abziigl. Summe B)

*1 Realisierungsgrad 75 %

*2 Realisierungsgrad 60 % =

100 TDM

100 TDM
100 TDM

1.200 TDM

2.700 TDM

5.000 TDM

4.000 TDM

1.100 TDM

200 TDM

900 TDM

10 Gebaude einfache Sanierung
18 Gebaude durchgreifende Sanierung

9 Gebaude mit hohem Aufwand
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100 TDM

200 TDM

1.200 TDM

7.700 TDM

5.100 TDM

200 TDM

900 TDM

15.400 TDM

150 TDM

200 TDM

50 TDM

400 TDM

15.000 TDM



